
РЕСПУБЛИКА КАРЕЛИЯ

СОВВТ СОРТАВАЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

рЕшЕниЕ

от 25 апреля 20|9 года ль 18

о в н есе н " ýr",##J; ::н# :.тжr#."## 
и з а стр о й ки

Рассмотрев rrроекты изменений в правила землешользованиlI и застройки
Хаапалампинского сельского поселения, tIротокол шубличных слушаний по

указанным проектам от 11.03.2019 г., закJIючение о результатах таких публичных
слушаний (огryбликовано в гi}зете <Ладога-Сортавала)) J\b l0 от 15.03.2019 г.),

рУкоВоДстВуясь ст. 31-33 Градостроительного кодекса Росоийской Федерации) п. 4 ст.
14 Федерального Закона от 06.10.2003 г. М l31-ФЗ (Об общих принципах
организации местного самоуправлениrI в Российской Федерации> и Уставом
Сортавальского муниципЕtльного района, Совет Сортавальского муниципального
района решил:

1. Утвердить изменения в правила землеrrользованиrl и застройки
Хаапалампинского сельского поселениrI, а именно:

- праВиЛа землеrrользованиrl и застройки для земельных r{астков в |раницах
КаДаСТРОВОГО KвapTarra 10:07:0042808 (вблизи зtuIива Симоланлахти)о относящихся к
категории ((земли населенных пунктов)) изложить в редакции согласно приложению
J\b 1 к настоящему решеЕию;

- карТУ градостроительного зонированшI для земельных участков в цраницах
каДасТроВоГО кВарТала 10:07:0042808 (вблизи зtlлива Симоланлахти), отнOсящихся к
категории земель (земли населенных шунктов) изложить в редакции согласно
приложению J\b 2 к настоящему решению;

- КаРТУ ЗОН С особыми условиlIми исrrользованиrl территории для земельных
Участков в границах кадастрового квартаJIа 10:07:0042808 (вблизи з€uIива

Симоланлахти), относящихся к категории земель (земли населенных пунктов>
изложить в редакции согласно приложению Ns З к настоящему решению;

- карту градостроительного зонирования на часть территории п. Заозерный (в
границах зем9льного участка с кадастровым номером 10:07:0040704:45 и
lrрилегающей к нему территории) изложить в редакции согласно прилож9нию Ng 4 к
настоящему решению;



- КаРТУ ЗОн с особыми условиями исrrользования территории на часть
территории гl. Заозерный (в границах земельного участка с кадастровым номером
10:07:0040704:45 и прилегающей к нему территории) изложlrгь в редакции согласно
приложению JФ 5 к настоящему решению.

2. Огryбликовать настоящее Решение в гrlзете кЛадога_Сортавапа) и

рtlзместить на официtulьном сайге админиатрации Сортавальского муницип€шьного

района в сети Интернет (http :фк-сортаваJIа.рф0.

Глава Сортавальского муниципа,lьного С.В. Крупин



Приложение Ns 1

\1\-ниципального района
правила зе}1-1епо,-Iьзования и застройки

а,,Iампинс кого с е;Iьского поселения )

от 25 апреля 2019г. N9 18

внесение изменений в правила землепользования и застройки

(о

хаапалампинского сельского поселения (утв. решением Совета

СортавальскогО муниципального района от 08.08.20|7 г, NЬ 287)

правила землепользования и застройки для земельных участков в границах

кадастрового квартала 1 0 : 07 : 0^042808 (вбл изи залива Симоланлахти),

относящихся к категории (<земли населеншых пунктов>>
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Преаrrбч.rа
Правп-rа зе\t.lепо.lьзован}ш и застройки для земельных участков в границах

каJастрового KBapTa-:Ia 10:07:0042808 (вблизи Зil,'IиВа Симоланлахти), относящихся к
категории (земли населенных пунктов> (да,тее - Правила застройки, Правила) являются
нормативно-правовым актом для данной территории.
ЧАСТЬ 1. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КДРТД ЗОН

С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
глАвА 1. Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми

условиями использования территории
Статья 1. Карта градостроительного зонирования

1. <Карта градостроительного зонированиrI для земельных участков в
границах кадастрового квартiLла 10:07:0042808) представляеТ собой чертёж с
отображением tраниц территориiL,Iьных зон.

На карте |радостроительного зонированиJI изображены зоны согласно
приведенному перечню.

статья 2. Перечень территориальных зон, выделенных на карте
ительного зони ния

Кодовьlе нщвания
территориальньD(

зон
Наименование территориальньж зон

жилые зоны
Жппх зона приусадебньж rrастков личного подсобного хозяйства

(существующая)
Статья 3. Карта зон с особыми условиями использования территор"". Зо"ь, с

ограниченным использованием территории.
Карта зон с особыми условиlIми использованиjI территории представляет собой

чертеж с отображением lраниц его территории, зон существующего положениlI и на
перспективу: охранные зоны объектов электросетевого хозяйства, водоохранные зOны,
поибоежно-зашитньте зоны.

ЧАСТЬ 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
ГЛАВА 2. Градостроительные регламенты

статья 4. Общие полояtения градостроительных регламентов для всех видов
территориальпых зон

1. Виды р€tзрешенного использованIIJI земельных участков и объекгов капитilJIьного
строительства (да"lrее - Виды рttзрешенного использования) установлены согласно
Классификатору видов рЕlзрешенного использованиlI земельных участков, утвержденномуПриказом МинэкономрЕlзвитиrl России от |.0g.2014 }lb ЪцО коб- уi".рлд."",кltассифИкатора видоВ рtlзрешенного использованиjI земельных you."*o"n (дчп..

приорежно-защитные iоны.
Кодовые обозначения

зон наименование зон

воз Водоохранные зоны
пзп Прибрежно-защитные полосы

оЗэсп Охранные зоны электросетевого хозяйства (существующее положен"е)
ограничения в исполь овании земельных yчастков
- Ограничения использования земельньж rIастков и объектов
капитаJIьногО строительства на территориИ водоохранньж зон,
прибрежньж защитньпr полос, береговьж полос



t(лассификатор), Вид использования земельных участков и объектов капитtLльного
строительства (далее - ОКС), которые не соответствует Описанию вида ршрешенного
использования земельного участка, установленному Классификатором (в том числе *
искJIюченные из указанного описания), не являются Видом рчврешенного использованиJI
независимо от указания на него в приведенных Еиже градостроительных регламентах
территориt}льных зон. При дополнении описания вида разрешенного использования
земельного участка, установленного Классификатором, новым видом, такой вид является
Условно разрешенным Видом разрешенного использования для территориальной зоны,

|радостроительным регламентом которой разрешено р€lзмещеЕие такого участка.
2. .Щополнительно к установленным градостроительными регламентами видам

рtlзрешенного использованиjI на всей территории МуниципЕlJIьного образования
(независимо от наименования вида разрешенного использования земельного участка и

установленных территори€Lльных зон) устанавливаются виды разрешенного использования
земельных участков, приведенные в нижеследующей Таблице, если федерапьным законом
не установлено иное. Таблицей устанавливаются основные и условно рtврешенные виды
разрешенного.использовани\ вспомогательные виды рatзрешенного исIIользованиrI таких
земельных участков настоящими Правилами не предусматриваются. Предельные
параметры йспользования таких земельных участков и размещенных на них ОКС
настоящими Правилами не ограничиваются иlили устанавливаются отдельно для каждой
территориальной зоны

Виды разрешенного использования земельных участков и ОКС
*Код и на-

именование
Виды разрешенного использования

основные условно разрешенные
Линейные объекты транспортной инфраструктуры

(Сеть улиц и дорог)

Все коды и
наименования

Поселковая дорога
Главная улица

Улицы в жилой застройке

Хозяйственньй проезд,
скотопрогон

Линейные объекты инженерной инфрастрyктyры

Все коды и
наименования

Водоводы, водопроводные сети с
диаметром труб ло 400 мм

(включительно) и сооружения на
них

Водоводы,
водопроводные сети с
диап{етром труб свыше
400 мм и сооружения на

них
Канализационные сети с диаметром
труб до 400 мм (включительно) и

сооружения на них, кроме:
- выпусков и ливнеотводов;

- сливньIх станций;
- снегоплавильньD( п}.нктов.
Сети дождевой кана,тизации

Канализационные сети с
диап{етром труб свьтше
400 мм и сооружеЕия на

них

Электрические сети напряжением
до 10 кВ (в населеЕЕьгх пунктах) и

1 10 кВ (вне населенньгх пунктов)
вкJIюIIительно, кроме размещения

устройств для трансформации
электроэнергии (трансформаторньrх

подстанций)

Прочие электрические
сети, кроме размещеЕиrI

устройств для
трансформачии
электроэнергии

(трансформаторньrх
подстанций)

Распределительные и
магистральные тепловые сети

Распределительные и
магистральные теIIловые
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см подземной 
проклаJ:

-i'o"*.,poM трублсвыше

iбffi;i"Ь.'ителоно),
,a"nnouu* пуIrкты и иIIые

Еия на них

рекламные носители (в

том
числе на специаЛlнЬD(

конструкциях),

,йоu"" пункты и иIlые

сооружения Еа них

-СФи газораспределения;

п;;;;,р.дуyll]ТЖffi
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Сети свям

mлr.юйивные системь1
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связи и иtIые
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Все коды и

наимеIlоваЕия

Объекты ипжеперной
защйты территории

С)бъекты дJUI защиты от
-воедного 

воздействия
ЪКС и транспорта,

-ffi"*БЕасаждения;
С uoш up"o -, u,цитu]lл:::u,- 
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**irй""ого строит,п",т:_1i *
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ческие зн}ки

Указатепи наименоваJIиЙ УпИЦ,

";;fi 
;',;;"й g,u"*ов, квартир),

пооживающих пиц, размешен_ньв
^'""' JO",*,.B (юрилических

Ьизических лиц, в ведении коТОРЪй
ч'trJl! '- 

оЕи находятся), \

МемориаJlъЕые "у,,g::п,,,
Все коды и

наимеIIоваЕия

и. земэдццц1 частки



3.1. Коммунaльное
обслуживание

Все виды использованиrI,
" гIредусмотренные

Классификатором для тtжих
земельньIх rIастков (кроме стоянок,

гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и

аварийной техЕики, а также зданий
или помещений, rтредназЕаченньD(

дJuI приема физических и
юридических лиц в связи с

предоставлением им коммунальньIх
услуг)

9.0. ,Щеятельность по
особой охране и

изучению пDиDоды

Все виды использов анvIя,
предусмотренные

Классификатором дJuI таких
земельньIх )п{астков

9,3. Историко-
культурнаJI

деятеIIьность
10.4. Резервные леса

1 1.0. Водные объекты
11.1. общее

пользование водными
объектаiuи

12,0. Земельные
r{астки (территории)
общего пользования

Все виды использов анytя)
IIредусмотреЕные

Классификатором дJuI таких
земельньж rIастков.

12.1. Ритуаrrьная
деятельность

Кладбища и места захоронения,
захоронения на (в) которых

прекращены (не производятся)
12.3. Запас

Виды использов ания и объектыо
предусмотренные проектом

планировки территории

Коды и наименовЕlния в
соответствии с

рЕrзмещаемыми
объектами

*Коd u наuменованuе вudа разреuленноzо uспользованuя зе]йельно2о учасmка
с о ел ас н о Клас с uфuкаmору,

3. !ополнlлтельно к установленным градостроительными регламентами
предельным параметрам исlrользованшI земельных yIacTKoB и ОКС на всей территории
Муницигrального образования (независимо от наименованиrI вида разрешенного
использованиrI земельного у{астка и установленных территориаJIьных зон)

устанавливаются следующие минимtшьные отступы зданий, строенийо сооружений от

|раниц зсмельных yIacTKoB в целях определения мест допустимого размsщýния указанных
объектов, за пределами которых запрещено их строительство. Величины таких отсryпов
приведены в нижеследующей Таблице:
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Расстояния от границ
СТРОИТеЛЬСТВа В ГРаНИЦаХ.ТаКИХ

земельных участков до объектов
участков следует принимать не менее

капитального
приведенных

в табл и

Земельные )^{астки в
зависимости от

назначения

Расстояния от границ земельных )ластков до
объектов капитального строительства, по периметру

таких )rчастков, за искIIючением стороrш, граничащей с
проезжей частью (м)

Рас
стояние со
стороны
проезжей
части (м)

Що красной линии
При отсугствии красньш

линий На всей
территории
поселенияВ городах

в сельских
населенных

гý/нктах
В городах

в сельских
населенных

пунктах

Дя
сельскохозяйственного

использованLUI
1 1 1 1 1

Жилая (индивидуальная)
застройкаl

J 5 J J 5

Жилая
(многоквартирная)

застройка
1 l 1 1 5

общественно-деловые 1 l 1 1 1

объекты
здоавоохоанения2

1 1 1 1 1

Образование и
просвещение

1 1 1 l l

Средне
профессиональные и

высшие ччебные
.ч".дЬ"-'

1 1 1 1 1

Предпринимательство 1 l 1 1 1

Отдых (рекреация) 1 1 1 1 1

ПроизводственнЕuI 1 l 1 1 1

Транспорт (все ОКС
кроме линейных

объектов)
1 1 1 1 1

Обеспечение обороны и
безопасности

1 1 1 1 1

Примечания:
1. ' - В районах индивидуальной жилой застройки расстояния от окон жиJIых помещениЙ
(комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гара)ка, бани),

расположенных на соседних земельньtх участках, должны быть не менее б м. Расстояние от
границы )п{астка доJDкно быть не менее: до стены жилого дома - 3 м.; до хозяйственных построек -
1 м. При отсутствии цеIfгрализованной канализации расстояние от туаJIета до стен соседнего дома
необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.;
2. ' - Участки детских дошкольньD( r{реждений, вновь размещаемьгх больниц не доJDкны
примыкать непосредственно к магистраJIьным улицам;
3, .Щля истори.Iески сложившейся застройки возможны отступпения от вышеукшанньD(
нормативов при соблюдении планировочной струкryры и исторической красной линии.

Предоставление разрешенI4rI на откJIонение от предельных параметров

разрешенного строительства, рекоЕструкции объектов индивидуыIьного жилищного
строительства, ведениlI личного подсобного хозяйства, в части отступа от границ соседних
земельных участков допускается в случiшх, если ширина земельного участка для
индивидуаJIьнOго жилищного строительства, ведениrI личного подсобного хозяйства по

уличному фронrу менее - 18 метров.
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В условиях сложившейся индивидуальной застройки, при реконструкции
индивидуtlJIьного жилого дома (не более трех этажей) доIryскается сохранение
существующего отсryпа от цраниц соседнего земельного ylacTka без увели.IениJI площади
застройки жилого дома.

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений
догrускаются в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 м и выше 3,5 м от
уровня земли.

4. ЩополЕительно к предельным рЕlзмерам земельных у{астков, установленным
градостроительными регламентами, на всей территории Муниципtшьного образования
(независимо от наименованиJI вида рzЁрешенного использованиjI земельного участка и

установленных территориаJIьных зон) устанавливаютая предельные размеры земельных
участков, оцред9ленные в соответствии с фелер;шьным закоЕодательством,
законодательством Ресгryблики Карелия (в том числе, но не искJIючительно, техниtIескими

регламентами, сводами правил, санитарными правилами)о введенными в действие как до,
так и после введения в действия Правил.

При установлении указанных рtlзмеров как градостроительными регламентами, так
и указакными документами принимается след}.ющее :

- в качестве минимuLльного р€lзмера земельных участков rrринимается наибольший
из установленных минимtшьных рtlзмеров;

- в качсстве максимiUIьного размера земельных г{астков принимается наименьший
из уатановленных макQимаJIьных рtlзмеров.

.Щополнительно к предельным параметрам р€lзр9шенного атроительства,
реконструкции ОКС, установленным |радостроительными регламеrrгами, на всей
территории Муниципtшьt{ого образования (независимо от наименованиrI вида
рtlзрешенного использованиrI земельного участка и установленных территориальных зон)
устанавливаются указанные предельные параметры, определенные в соответствии а

фелеральным законодатсльством, законодат9льством Республики Карелия (в том числе, но
не исключительно, техническими регламентами, сводами шравил, санитарными
правилами)о введенными в дsйствие как до, так и после вв9дениrI в действия Правил.

При установлении указанных предельных парамsтров как градостроительными
регламентами, так и указанными документами принимается следующее:

- в качестве минимtшьных значений указанных предельных параметров
принимается наибольшие из установленных минимtшьных значений;

- в качеств9 максимаJIьных значений указанных предельных параметров (в том
числе этажности и высоты ОКС) принимается наименьшие из установленных
максимttпьЕых размеров.

предельнм высота окс указывается в градостроительных регламентах без учета
антенно-мачтовых сооружений, водонапорных башен, опор линий электропередачи, труб,
мачт, флагштоков, столбов, молни9отводов и иных цодобных сооружений,в том чиале
устанавливаемых на кровле ОКС.

Статья 5. Градостроительные регламенты. Жилые зоны
1. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуаJIьными жилыми домами

различной этажности, другими объекгами, предн€вначенными для проживаншI граждан.
В жилых зонах возможно рЕtзмещение отдельно стоящих, встроенных или

пристроенных объоктов аоциаJIьного и коммунtlJIьно-бытового назначения, объектов
дошкольного, начаJIьного общего и среднего (полного) общего образования, стоянок
автомобильЕого транспорта, гаражей и других объектов, связанных с проживанием
граждан, обслуживающих жилые зоны и не окttзывающих негативного воздействия на
окружающую среду. В состав жилых зон могуг вкJIючаться также территории,
преднЕlзначенные дJuI ведениrI садоводства и дачного хозяйства.
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Максимальный кJIасс опасности объектов капитаJIьного строительства,

р.змýщаемых на территорни жиJIых зон по кrrассификации СанПин 2.2.t.l2.1.1,1200_03

''Сани:тарно-защитные зоны и санитарнаrI кJIассификация [редприJIтий, сооружений и иных

размещение встроено-пристроенных объектов общественного

домах устанавливаются tIормами градOстроительного

объекгов", - V.
2. Ограничения на

назначения в жилых
проектирования.

3. В состав жилых зон вкJIючены:

t;.о'uприУсадебныхУIасТкоВличногопоДсобногохоЗяйства.
Статья б. Жлпх. Зопа приусадебных участков личного подсобного

Вспомогательные виды
использования

Условно разрешенные виды
использования

Осноgные виды
разрешенЕого
использования

- детские и спортивные
площадки, площадки дJIя

отдьжа;
- площадки Nя выгула собак,
- хозяйственные площадки;

- зелёные насаждеЕия (парки,

скверы, бульвары);
- огородничество;

- разведение плодовьIх,
ягодньIх, овощIIьD(, бахчевьrх
или иньD( декоративЕьж, или

сельскохозяйственньж
культур;

- производство
сельскохозяйственной

продукции;
- содержание

сельскохозяйственньпr
животньD(;

- ры}мещение гаражей и иньD(

вспомогательньж
сооружений;

- ЕаземЕые открытые стоянка
aBToTpalrcпopTa;

- мirлые архитектурные

формы, элементы
благоустройства,

скульптурные композиции;
-объекты транспортной и

инженерной

2.| . [лп индивидуального

2.2. Щля ведения личного
подсобного хо]дЦ9I9а

2.3. БлокированнаJ{ жилаlI

3.5.1.,Щошкольное, начальное

3,7. Религиозное
использование

4. 1. Деловое управление
4.2. Объекты торговли

(торговые центры, торгово-

развлекательные центры

4.5. Банковская и cTpaxoBaJ{

4.6. Общественное питание

7.2. Автомобильный

1З. 1. Ведение огородничества

1 3.2. Ведение садоводства
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ьные меры земельных
Жлпх. Зона приусадебных Vчастков личного подсобного хозяйства (существующая)

*Код и наименование

Предельные (минимальные и
(или) максимальные) размеры

земельных yчастков

Площадь
максимальны

й процент
застройки. ой

Все коды и наименования (Улицы и дороги местного
значения)

Не установлены

a1 тт

от 0,04 до 0,15 га
дJIя населенньж

пунктов городского
типа

40

л)lп лплуLБллу PU от 0,04 до 0,25 га
дJUI сельских
населенньIх

пуIIктов

30

2,2, Щля ведения личного подсобного хозяйства

от 0,06 до 0,25 га
дJUI населенньIх

ПУЕКТОВ ГОРОДСКОГО

типа

40

от 0,06 до 0,50 га
для сельских
населенньIх

IIунктов

30

2.3. БлокированнаJI жилая застройка

от 0,015 до 0,10 га
на один

блокировапньй
дом

80

2.4. Передвижное жилье от 0,0З до 0,15 га 50
3. 1, Коммунальное обслуживание от 0,0024 до 0,25 га 90
3.2. Социальное обслуживание от 0,0З до 1,5 га 50
З.5.1..Щошкольное, начальное и среднее общее
образование

от 0,1 до 3,5 га 50

3.6. Культурное развитие от 0,03 до 1,0 га 60
3,7. Религиозное использование от 0,12 до 1,5 га ,70

3.8, Общественное управление от 0,12 до 1,5 га 70
4. 1. Деловое упDавление от 0,3 до 1,5 га 50
4.2. Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)) от 0,3 до 1,5 га 50

4.5. Банковскiul и страховtul деятельность от 0,0З до 1,5 га 50
4.6. Общественное питание от 0,03 до 1,5 га

,70

5.1. Спорт от 0,06 до 25 га 90

7.2. Автомобильный транспорт (для жильп< зон) от 0,004 до 0,5 га 80

9.0. ,,Щеятельность по особой охране и из}чению природы
Гралостроительный регламент не

устанавливается

9.3. Историко-культурная деятельность
Гралостроительный регламент не

распростраЕяется

10.4. Резервные леса
Градостроительный регламент не

устанавливается
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а

параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов
капитального

l 1 .1. Общее пользование водными объектаrtи Градостроительный регламент не
распростраюIется

12.0. Земельные rIаотки (территории) общего
IIользования

Градостроительный регламент не
распрострашIется

12. 1. Ритуа;rьная деятельность от 0,1 до 50,0 га 90

12.3. Запас Градостроительный регламент не
устанавливается

1 3. 1. Ведение огородничества от 0,01 до 0,15 га 20
1 3.2. Ведение садоводства от 0,04 до 0,15 га 40

ительства:
ЖЛпх. Зона приусадебных учаqтков личного подсобного хозяйства (счществующая)

наименование Окс *Код и наименование максимальная
этажность/высота

Улицы и дороги местного
зЕачениJI

Все коды и наименованияОКС, дJul которьD( не укшtlно
иЕое 4эт,l22м.

Индивидуа_llьный жилой дом

2.1. Щля индивидуального
жилищного строительства

3 эт.
От уровня земли до:

- верха плоской кровJIи - 15 м
- до конька скатной кровли - 18

м

Подсобные/вспомогательные
сооружения (хозшiственIIые
постройки)

l эт.
От уровня земли до:

- верха плоской кровли * 4 м
- до конька скатной кровли - 7

м

Индивидуальный жилой дом

2.2. Щля ведения личного
подсобного хозяйства

3 эт.
От уровня земли до:

- верха плоской кровJIи - 15 м
- до конька скатной кровли - 18

м

Подсобные/вспомогательные
сооружения (хозяйственные
постройки)

1 эт.
От уровня земли до:

- верха плоской кровли - 4 м
- до конька скатной кровли - 7

м

Блокированный жилой дом

2.З. БлокироваЕная жилtul
застройка

3 эт.
От уровня земли до:

- верха плоской кровли - 15 м
- до конька скатной кровли - 18

м

Подсобные/вспомогательные
сооружения (хозяйственные
постройки)

1 эт.
От уровня земли до:

- верха плоской кровли * 4 м
- до конька скатной кровли - 7

м
Сооружения, пригодные к
использованию в качестве
жилья

2.4. Передвижное жилье
1 эт.

От уровня земли до:
- верха плоской кровли - 4 м
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l

- до конька скатной кровли - 7
м

Все ОКС кроме рttзмещениJI
зданий или помещений,
предназЕачеЕЕьD( дJUI приема

физических и юридических
лиц в связи с
предоставлением им
комм\.нальньIх услуг

3.1. Коммчнальное
обслуживание

1 эт.
От уровня земпи до:

- верха плоской кровли - 4 м
- до конька скатной кровли - 7

м

окс в цеJIях обеспечения

физических и юридических
лиц коммупаJIьными
Yсл!тами

4 эт./20 м

Все виды ОКС 3.2. Социальное
обслyживание

4 эт./20 м

Все виды ОКС
3.5.1. ,Щошкольное,
Еачальное и среднее общее
образование

3 эт./15 м

Площадки дJuI прЕIзднеств и
гуляний

З.6, Культурное развитие

2 эт.ll0 м

Объекты культурного
развития

3 эт./18 м

Объекты религиозного
использования

З.7, Религиозное
использование

З эт.l25 м

Все виды ОКС 3.8. общественное
yправление 4 эт,l20 м

Все виды ОКС 4. 1, Деловое управление 2 эт./10 м

Все виды ОКС

4.2. Объекты торговли
(торговые центры, торгово-
развлекательные центры
(комплексы))

4 эт.l25 м

Все виды ОКС 4.5. БанковскаJI и cTpaxoвzuI

деятельность
2 эт./10 м

объекты обшественного
питания

4.б, Общественное питание 2 эт.l10 м

Все виды ОКС 5.1. Спорт 4 эт./20 м
Здания, предназначенные дJuI
обслуживания пассажиров
(автовокзалы)

7.2. Автомобильньй
транспорт

4 эт.l22 м

Посты органов внутренних
дел, oTBeTcTBeHHbIx за
безопасность дорожного
движения
Оборулованные земельные

участки для стоянок
автомобильного транспорта

2 эт,l|0

Посты органов внутренншх
дел, ответственньIх за
безопасность дорожного
движения оборудованные
земельные }п{астки дJUI
стоянок автомобильного

2 эт./10 м
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транспорта
Остановочные, торгово-
ocтaltoBollныe пункты
транспорта,
осуществJUIющего перевозки
людей по установленному
маршругу

эт./4 м

Прочие виды ОКС 1 эт./4 м
линейные объекты -/1,0 м

Градостроительный
регламент не

устанавливается

9,0. Щеятельность по особой
охране и изrIению природы

градостро ительный реглам ент
не устанавливается

Градостроительный
регламент не

распространяется

9.3. Историко-культурная
деятельность

Градостроительный регламент
не распространяется

Градостроительный
регламент не

устанавливается
10.4. Резервные леса

Градостроительный регламент
не устанавливается

Градостliоительный
регламент не

распростраIIJIется

1 1.1. общее пользование
водными объектами

Градостроительный регламент
не распространяется

Градостроительный
регламент не

распространяется

12.0. Земельные )ластки
(территории) общего
пользования

Градостроительный регламент
не распространяется

Места захоронения 12.1. Ритуа-шьная

деятольность
1 эт./10 м

Градостроительный
регламент не

устанавливается
|2.З.Запас Градостроительный регламент

не устанавливается

некапитальное жилое
строение и хозяйственные
строения и сооружения

13.1. Ведение
огородничества

1 эт.
От уровня земли до;

- верха плоской кровли - 4 м
- до конька скатной кровли - 7

м

Садовый дом

1 3.2. Ведение садоводства

3 эт.
От уровrш земли до:

- верха плоской кровли - 15 м
- до конька скатной кровли - 18

м

Хозяйственные строениJI и
сооружениJI

1 эт.
От уровня земли до:

- верха плоской кровJIи - 4 м
- до конька скатной кровли - 7

м
Иные требовапия:

ТребованиrI к ограждению земельных yracTкoB:
- ХаРаКТер ограждениrI земельных участков со стороны улицы (проезда) должен

бЫТЬ rrРОЗРачным и выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одногс
КВаРТаЛа С обеих сторон улиц с максимiшьно допустимой высотой о|раждений - 1,6 м;
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_ на цранице с соседним земельным участком догryскается устанавливать
ограждение, которое должн0 быть с9тчатым или решетчатым с целью миним€Lпьного
затенения территории соседнего участка и высотой не более 1,6 м;

- выделение yracTкa многоквартирного жилого дома ограждением дошускается в
искJIючительных случаях и только по согласованию установки такого огрtDкдения с
Администрацией муниципttпьного образования;

_ со стороны улицы (проезда) догrускается установка сплошного (глухого)
о|раждения только при условии согласованиJI установки такого оцраждениrI с
Администрацией муниципitльного образования;

_ иные о|ражденIбI, не авязанные с жилищным страительством, устанавливаются в

соответствии с требованиями к таким ограждениJIм, определенными нормами
действующего законодательства;

В случае, если земельный участок или объект капитаJIьного строительства
находится в цраницах зоны с особыми условиrIми использования территорий, на них

устанавливаются ограничениrI испоJIьзования в соответствии с законодательством
Российской Ф_едерации.

Статья 7. Градостроительный регламент. Зоны ограниченного
пспользования земельных участков

Зошы ограничениrI застройки гtо причинам санитарно-экологического, историко-
культурного либо иЕого характера.

В состав зон ограниченного исllользованрul земельЕых участков вкJIючены
следующие:

1. Тсрритории водоохранных зон, прибрсжных защитных полоQ, береговых полос.
2. Территории охранных зон электросетевого хозяйства.

Статья 8. Использование участков (частей участков), расположенных в зонах с
особыми условиями использования территорийо в иных зонах, которые
оказывают влияние на использование земельных участков и объектов

недвижимости, а так2ке в границах территорий объеlсгов культурного наследия
На территориrж Муниципального образования, установлены (подлежат

установлению) зоны с особыми условиrIми использованIФI территорий и регламенты их
использования, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице.

Указанные зоны и рсгламенты их иQпользованшI не устанавливаются и не

утверждаются настоящими Правилами. Нормативные rrравовые акты, которыми
определены порядок установлениJI зон с особыми условIuIми использованиrI территорий и
сами эти условиrI приведены в нижеследующей Таблице.

,щля объектов, их отдельных зданий и сооружений с т9хнологическими процеасами,
являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в

завиаимости от мощностио условий эксшлуатации, характера и количества выделяемых в
окружающую среду зацрязшIющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других
вредных физических факторов, а такж9 с учетом предусматриваемых мер п0 уменьшению
неблагоrrриrlтного влиrIния их ша среду оби,гания и здоровье челOвека в 0оответствии с
санитарной классификацией предприятий, производств и объектов устанавливаются
санитарно_защитные зоны, а NIя линейных объектов - санитарные рtlзрывы.

Регламент использованиrI rIастков (частей участков), расположенных в санитарно-
защитной зоне (санитарном разрыве) определяется следующими законодательным И

нормативным актами:

16



Нормативный правовой актнаименование зоны
Водньй кодекс РФ от 03.06.2006 Jф 74-ФЗ, ст. 65

иные зоны, которые оказали влияние на установление функциональных зон и
планирyемое размещение объектов

Водный кодекс РФ от 03.06.200б JtJb 74-ФЗ, ст. 6Береговые полосы водных
объектов общего пользования

Водный кодекс РФ от 0З.06.2006 ]ф 74-ФЗ, ст. 65

ь зон с особыми виями использования

д также законодательные и нормативные акты, определяющие условиJI и

регламенты использованиrI зон с особыми условиlIми использованшI территорий:

- Федеральный закон от 30.03.1999 г. Jt 52_Ф3 <о санитарно-эпидемиологическом

благополучии населенI4rI));
_ СП 42j33З0)0ll <Градостроительство. Планировка и застроЙка городсКих и

сельских поселений>);
- РегиоНальные нормативы градостроительного проектирования Республики

Карелия.
, Статья 9. Водоохранная зона и Прибрежная защитная

полоса водного объекта.
Водоохранными зонами являются территории, которые примыкаюТ к берегОВОЙ

линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается
специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельносТи В цеJIЯХ

предотвращения загрязнения, засорениJI, заилениlI указанных водных объеКТОВ И

истощения их вод, а также сохранениlI среды обlтгания водных биологических ресУрсОВ и

других объектов животного и растительного мира.
В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на

территорLuж которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной

деятельности.
Ограничения использованиJI земельных участков и объектов капит€tльного

строительства на территории водоохранных зоц устанавливаются в целях предотвращениlI
загрязнециrI, засорениlI, заиления указанных водных объектов и истощеЕия lM вод, а также
сохранения среды обrгания водных биологических ресурсов и других объектов животного

растительного мира
Градостроительная и хозяйственная деятельность на территории водоохранных зон

и прибрежных защитных lrолос регламеIIтируется следующими законодательныМи И

нормативным актами:
- Водный кодекс Российской Федерации;
- Федеральный закон от 30.03.1999 г. М 52-Ф3 <О санитарно-эпидемиологическом

благополучии населениrI);
_ Федера;rьный закон от 10.01 .2002 г. М 7-ФЗ кОб охране окружающей среды>.
Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере

50 м.
Ширина прибрежной защитной пOлосы устанавливается в зависимости от укJIона

берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого укJIона, 40 М - для

укJIона до З градусов и 50 м - для укJIона три и более градуса.

!ля Лаложского озера ширина водоOхранOй зоны составляет 200 м и lrрибрсЖНОй
защитноЙ полосы 200 м.

В границах водоохранных зон запрещаются:
- использование сточных вод дJIя }лобрения почв;
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- размещение кJIадбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства
и потреблениrI, радиоактивfiых, химических, взрывчатых, токсиtIных, отравляющих и
ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредитеJtями и болезнями растений;
- движение и стоянка транспортных средств (кроме специ€uIьных трансrlортных

средств), за искJIючением их движениrI по дорогам и стоянки на дорогах и в специttJIьно
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

- рilзмещение автозаправочных станций, скпадов горюче-смазочных материаJIов (за
искJIючением слу{аев, если автозаправочные станции, склады горюче-см€lзочных
материалов размещены на территории шортов, судостроительных и судоремонтЕых
организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдеция
требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса),
станции технического обслуживаниJI, используемых для технического осмотра и ремонта
трансrrортных средств, осуществлеЕиrI мойки транспортных средств;

_ рtlзмещение специtшизированных храниJIищ пестицидOв и агрохимикатов,
применение пестицидов и агрохимикатов;

- сброо сточных, в том числе дренажных, вод;
- р€}зведка и добыча общераспространенных tIолезных ископаемых (за

искJIючением случаев, если рilзведка и добыча общераспространенных полезных
ископаемых осуществляются пользователями н9др, осуществляющими разведку и добычу
иных видов полезных ископаемых, в |раницах предоставленных им в соответствии с
законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических
отводов на основании утвержденного техЕиtIеского проекта в соответствии со статьей 191

Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года Ns 2395-I кО недрах>
В цраницах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными

ограничениrIми запрещаются :

_ распашка земель;
_ рflзмещение oTBfUIoB размываемых {руцтов;
- выпас сельскохозяйственных животных и организациrI для них летних лагерей,

ванн.
В цраницах водоохранных зоц догryскаются шроектирование, рrlзмещение,

строительство, реконструкция, ввод в эксIIJIуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных
объекгов при условии оборудованиrI таких объекгов сооружениJtrми, обеспечивающими
охрану водных объектов от загрязнения, засорениrI и истощенрuI вод в соответствии с
водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных
объектов от загрязнениrI, засорениrI, заилениlI и истощенп,I вод, шонимаются:

- центр€lJIизованные системы водоотведениrI (кана"ltизации), центрttпизованные
ливневые системы водоотведениrI;

- сооружения и системы для отведения (сброоа) сточных вод в центраJIизованные
системы водоотведсния (в том числе дождевьIх, т(UIых, инфильтрационных,
поливомоечных и дренахных вод), если они предц€вначены для приема таких вод;

_ локальны9 очистные сооружециlI для очистки сточных вод (в том числе

дождевых, таJIых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод),
обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии а

требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего
Кодекса;
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- сооружениlI для сбора отходов производства и потребленчý) а также сооружени,t

и системы для отведеншI (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, таJIых,

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из

водонепрOницаемых материаJIов,
установление водоохранных зон не влечет за собой изъятие земольных участков у

собствснников земель, землевладельцев, землепользователоiт или запрет на совершение

сДеЛоксзеМеЛьныМиУчасткаМи'заискJIючениеМсЛУчаеВ'преДУсМоТренныхЗаконоМ.
однако собственники земель, землевладельцы и землепользователи, на земJuIх котсрых

находятся водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, обязаны соблюдать

установленный режим их ис.rолuiо*аниJl Лица, виновные в нарушении режима

ис11ользовur- ,ьрриторий водоохранных зон и прибрежных защитных полос, несут

ответственность на основе действующего законодательства,

Статья10.охраннаяЗонаобъектовэлектросетеВогохоЗяйсТВа
Порядок установки, размеры охранных зон линий электропередачи, а также

градостроrr.п"*rй и хозяйственнаJI деятельность на их территории регламентируется

госТ 12.1.051-90 <Охраннilя зона воздушных линий элекгропередачи и воздушных линий

связи), СанПиН 2.2.|lr.|.|.1200_03 и норМ црадостроительного проектированиjI,

В охранной зоне лиЕий электро;ередачи запрещается проводить дойствиlI, которые

могли бы нарушить безопасность и непрерЫвностЬ эксплуатацииили В ходе котОрых могла

бы возникнуть опасность 11о отношению к людям, В частности, запрещается:

.рilЗМеЩаТЬхраНилищаГорюче.сМilЗоЧныхМаТериztJIоВ;
- устраивать свtlJIки;
- проводить взрывные работы;
- разводить огонь;
- сбрасывать и сливать едкие

материалы;

и коррозионные вещества и горюче-смазочные

- набрасывать на провода опоры и приближать к ним посторонние предметы, а

также подниматься на опоры;
- проводить рuбоru, и пребывать в охранной зоне воздушных линии

электропередачИ во времЯ црозы или экстремаJIьных шогодных условиях,

В 11ределах охранной зоны воздушных линий электропередачи без согласи,I

организации, ,*aппуurйрующей эти линии, запрещается осуществJUtть строительные,

монтtDкные и поли"rrra работы, 11роводить посадку и вырубку деревьев, скJIадировать

корма, удобрения, то11ливо и другие материаJIы, устраивать проезды дJU{ машин и

механизмов, имеющих общую выСОТУ С ЦРУЗОМ ИЛИ беЪ ГРУЗа ОТ 
''ОВеРХНОСТИ 

ДОРОГИ бОЛее

4м.
выполнение поливных работ вблизи воздушных линий электропередачи,

нахомщихся под напряжением, допускается в слуIаях, когда:

_ при любых погодных условиlIх водяная струя не входит в охранную зону;

- водянаЯ струЯ входиТ в охранЕую зону и поднимается на высоту не более З-х

метров от земли.
глдвд 3. Использование земель общего пользования

Статья 11. Береговая полоса водных объектов общего пользования

Береговая IIолоса выдеJUIется вдоль береговоЙ линии водных объектов общего

пользованиlI и 11редназначеЕа для общего пользования, Ширина береговой полосы

Ладожского озера составляет 20 метров,

каждый |ражданин вправе беспрепятственно пользоваться (без исIIользованшt

механических транспортных средств) береговой полосой вOдных 0бъектов общего
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пользоваЕия для передвижениJI и пребывания около них, в том числе для осуществлениJI

любительского , arrЬрr"uного рыболовства и пршIаJIивани,I плавучих средств,

запрещается шриватизациJI земельных ylacTkoB в пределах береговой полосы,

глдвд 4. Внесение изменений в Правила. ответственность за нарушение

Правил
Статья 12. Внесение изменений в IIравила застройки

Внесение измsнений в Правила застройки произВОДI/ШСя в соответствии со

статьями 3 1 -3 3 Гралостроительного кодекса РФ,

Статья 13. ответствепность за

ОтветственЕость за нарушение Правил
нарушение Правил застройки

наступает согласно законодательству

Российской Федерации и Ресгryблики Карелия,

глiвд 5. порядок применения правил. порядок применения

градостроительных регламентов
Статья14.ПоряДоКПримененияПравил.ПоряДокприменения

- градостроительных регламентов
порядок применения правил земпеполъзования и застройки и порядок

ПриМененияГраДостроиТелЬньIхреГламенТоВприМеняюТсяВсоотВетсТВиис
правилами землепользования и застройки п, Туокслахти ХаапаламIIинского

сельскоГо поселения Сортавальского муниципыIьного районаРеспублики_Карелия

(утв. решением Совета Сортавальского муниципмьного района от 08,08,2017 г,

Nч 287).
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Карта градостРоительного зонирования на часть территории п, Заозерный

Приложение Ns 4
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Приложение ]ф 5' 
n решению Совета Сортавальского муниципального района

кО внесении изменения в правила землепользования и застройки
хаапалампинского сельского поселения))o\,_,, ,,,/-ar' q Nп___#

Карта зон с особыми условиями исполъзования территории на часть территории

п. Заозерный
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